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Megbizas, edzmények

Jelen tervezeési munkat Szarliget kozség Kepdisadtiletenek megbizasabol készitettik el.

A megbizas/szebrlés értelmeében a tervezési feladatot a Szarligédlyles beltertleti
Telepiilésszerkezeti- és Szabélyozasi Tervének,mualaa Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasa jelentette.

A szerddés értelmében a médositast a hatalyos tervlapoil kd TSZT belterileti tervlapja
(T-2) és a SZT belterileti tervlapja (T-10) jelatae

A koteled szakagi munkarészek kozll csak azok késziltemelyek a modositast érintették
(OTEK szerint 2.8.(6) bek. alapjan).

A hatalyos HESZ azon §-ai keriiltek médositasra, lpeket a modositas érintett, azon §-ok
pedig aktualizalasra kerultek, ahobkihzben a magasabb rénggszabalyok megvaltoztak.

A modositasi javaslatok az énkormanyzatepilésfejlesztési dontégs5/2008 (01.22.) szamu
KT. hatarozat) alapjan az aldbbiak voltak:

A fenti KT. hatérozat alapjan a belteriilet terifethasznaldsanak moédositdsa adieBandor
és Liliom utca kornyékén fog térténni, az alabbyeken:
1. a 609. hrsz-u terilleten: a terllet a hatadlyo§ @Fapjan Z-1 oOvezeti besorolasd,
melynek tervezett hasznositasa kertvarosias lakétdesz
2. a 794/2 hrsz-0 szennyvizatethelterlletét -a kordbbi kozat terlletéb —
kozmiteruletként sziikséges abrazolni
3. a 794/1. hrsz-u kozut (Liliom u.) terlletétkialakitdsra kertl a 795. hrsz-u ingatlant
oved — ténylegesen utként nem hasznalt — terllet, aketivarosias lakétertletbe
kerll atsorolasra
4. a 818. hrsz-u terileten: a tertlet a hatalyo$ SZerint Gksz-2 besorolasu, melynek
tervezett hasznositasa kertvarosias lakoterllet les

Mivel az Etv.(1997.évi LXXVIII. tv.) és az OTEK (3$1997.(X11.20.) Korm. rend.) 5.8-a
alapjan azlézetes véleményezési eljarastze kell vonni, illetvetajékoztatni kell az OTEK
3.sz. mellékletében meghatarozott allamigazgatésiveket arendezés ala vont tertlétr a
rendezés altalanos céljarol és annak varhatdé hatdsazért e célra allitottuk 6ssze az an.
Tajékoztatasi anya@t, mely tartalmazta a fenti modositasi igényeket.

A Téajékoztatasi anyagot az allamigazgatasi szemelkaptak, amelyet az Etv. értelmében
véleményeztek is.

Elészetes véleményilkben a modositandé teriiletekkel skdgosan azEszak-dunantdli

Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi yeisgg nem tamogatta az 1.sz.
modositast kérte az 1. és a 4. sz. médositas eset@suti kozlekedésbszarmazo6 zajterhelés
vizsgalatat, valamint a hatarértékek teljesulésé&zéinitasokkal valo igazolasat.

A fenti és a tobbi beérkezettéebtes allamigazgatasi szervek véleményeit figyetemdéve
keriilt 6sszeallitasra az egyeztetési anyag, anilelydésre kerillt azon allamigazgatasi szervek
részére, amelyek a véleményezeési eljarasban towvabhbészt kivantak venni, valamint a helyi
tarsadalmi- és civil szervezetek és az allar@pftész részére.

Az Egyeztetési anyagra beérkezett allamigazgat@sivek véleményeire megadtuk Terdiez
valaszainkat (lasd.: Melléklet c. fejezetet), mai kdvette az eltérvélemények tisztazasara




dsszehivott Egyeztét targyalas (az egyezéettargyalasrol készilt jeggkdnyvet lasd:
Melléklet c. fejezetnél).

Az Egyezted targyalason az 1. sz. modositas elvetésre kéastl:(Jegy&konyvet).

Ezt kovette a Kozzététel a helyben szokdsos modorKozzététel alkalmaval a 4.sz
modositassal kapcsolatosan érkezett tulajdonoseésel. A modositassal érintett 818. hrsz-u
terllet tulajdonosa a terlletére vonatkozoO, a kézetalakitasi alatamasztd munkarészben
javasolt zajvédelmi intézkedeés (a lakoétertlet tekeliran a keritésnek zajéethlként tortéd
kialakitasa) torlését kérte (lasd: Mellékletek).kifgettel arra, hogy a rendelkezésre allo
forgalmi adatok alapjan, a vonatkozé szabvanybanghaigrozott szamitasi moddszert
alkalmazva, szamitasaink eredményei azt bizongkptiogy megfelél zajvédelmi intézkedés
nélkil a vonatkozé zajvédelmi kdvetelmények a teetelakétertleten nem teljesitket nem
tudunk eltekinteni a javasolt zajvédelmi intézkedlesA terv alatdmaszté munkarésze a
hatarértékek teljestlését a kerités zajviadkent tortéd kialakitasaval javasolja biztositani. Itt
hivjuk fel azonban a figyelmet arra, hogy a hatéké@k teljestiléséhez szikséges zaj elleni
védelmi intézkedés pontos maodjat épulet elhelyezésetén minden esetben az épitési
engedélyezési tervben kell meghatarozni, melyet0@82 januar 1-jén hatalyba Iépett (j
jogszabaly - 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet - [6 €37/2007. (X11.13.) OTM rendelet 5.sz.
melléklet 1.8.d) pontja).

A véleményezési eljaras befejelése utan -figyelembe véve- az észrevételeket tkerdl
Osszedllitasra a Véglegesitett dokumentacio, melgrallami 8épitész megadta véggzaro)
szakmai véleményeét (lasd. Melléklet c. fejezetet).

Az allami f6épitész veds (zard) szakmai véleményének megadasa utédn kestila gelen
Végdokumentéacié Osszeallitasara, melybe a zarémétlgben le§ javaslatok beépitésre
kertltek. A médositott Telepllésszerkezeti Terv Weglb-testileti hatdrozattal, a modositott
Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét képemdositott Szabalyozasi Terv dnkormanyzati
rendelettel keril jovahagyasra.




Szarliget hatalyos Telepiilésrendezési Terveinek moditasa

Jovahagyand6é munkarészek

1. 70/2009 (08.18.) szamu Keépvigelestuleti hatarozat

Az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az épit&tirnyezet alakitdsarél és védeldleszol6
1997. évi LXXVIIIl. tv 7.8-anak (3) bek. b) pontjatakintettel a kdzség kul- és belteruleti
Telepulésszerkezeti Tervének modositasara vonadkoad alabbi dontést hozza:

1) Szarliget teleplilés igazgatasi terlletére vaomikn jovdhagyja a T-1/mod (M=1:15
000) és a belteriletre vonatkozé T-2/méd. (M=1: (J00jeli mdbdositott
Telepllésszerkezeti Tervet és az 1.sz. mellékistergi leirast.

2) Ugy dont, hogy a 794/2 hrsz-G szennyviz atérreelilete kilonleges teriilet lesz.

3) Ugy dont, hogy a 794/1 hrsz-u kdzut (Liliom yteariiletéldl kialakitasra keriil a 795
hrsz-G ingatlant oveéz — ténylegesen utként nem hasznalt — tertlekertvarosias
lakoterilet lesz.

4) Ugy dont, hogy a 818 hrsz-u teriilet kertvarokiéteriilet lesz.

5) Felkéri a polgarmestert, hogy a modositott Tékgszerkezeti Terv alapjan a
maédositott Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitésib8lyzat modositasat terjessze a
Képviseb-testilet elé.

Hatarids: azonnal
Felebs: Mezei Ferenc polgarmester

Szérliget, 2009. augusztus 18.

/:Mezei Ferenc:/ f.isa Andras:/
polgarmester jegyd




2. Szarliget Telepllésszerkezeti Tervének modosits
(A Hatarozat 1.sz. melléklete)

Szarliget hatalyos Telepulésszerkezeti Tervéneldefelhasznalasa a vélemeényezési eljaras

befejezését kdvéen kismértékben valtozott a beltertilet déli réskéné

A modositassal érintett terlletek tervezett teriditasznalasa:

1. a 794/2 hrsz-U szennyvizatethidrilete kilonleges terilet (Koznterilet) lesz

2. a 794/1 hrsz-u kozut (Liliom utca) tertletEkialakitasra kerll a 795 hrsz-u ingatlant Gvez
— ténylegesen utként nem hasznalt — terdlétertvarosias lakoteriilet lesz

3. a 818 hrsz-u terilet kertvarosias lakoterilket.le

A teruleti tervekkel valo kapcsolat, 6sszhang

A terlleti tervek [Orszagos Terlletrendezési T@NOTIT) és a Komarom-Esztergom Megye
Teriletrendezési Terv] a telepiilés belteriiletéagybmanyosan vidéki telepiilési térsédtfea
kiltertletét erlgazdalkodasi és an. kilterjes hasznositasgazlasagi térséghez sorolja.

A teruleti tervek alapjan megallapithatd, hogy adogitasra kerdl tertiletek beépitésre szant
terletek, mellyel a médositott Telepulésszerkeketv 6sszhangban all.

Szarliget kdzuti kapcsolatainak fejlesztése
A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv elfogadasa(@@&£005.(X.19.) szamu KT. hatarozat) a
kozuati kapcsolatok fejlesztésében valtozas nenenbirtezért a hatalyos Telepulésszerkezeti
Tervben foglaltak érvényesek tovabbra is.

2.1. Beépitésre szant teruletek

A tervmodositas a kertvarosias lakoterilet (Lke) aékodllnleges tertlet (K-Km) terlleti
bévitését érinti, a 794/2, 795 és a 818 hrsz-U iagakknal. A hatalyos Telepllésszerkezeti
Tervben a tobbi beépitésre szant terlletekre, riibdtee megfogalmazottak tovabbra is
érvényesek.

2.2 Beépitésre nem szant tertletek
A hatalyos Telepilésszerkezeti Tervben a beépitemme szant teriletekre megfogalmazottak
tovabbra is érvényesek.

! Telepiilési térség: orszagos rendezési tervben rabiabtt teriillet-felnasznalasi kategéria, amelybéselgoan
telepulési tertiletek tartoznak.”

2 Hagyomanyos vidéki telepiilési térség fogalma = yeederilet-rendezési tervben alkalmazott terilet-
felhasznalasi kategéria, amelybedsisrban a varosi ranggal nem rendetkédeplilések, illetve a 1%/ha-nal
kisebb belterileti lakdistisédi teleplilések telepllési terlletei tartoznak.

A terileti tervek alapjan a hagyomanyosan vidékepglési térség a nagyvarosias lakéterilet kivetdlé
barmely teleplilési teriilet-felhasznalasi egységhbelisato.




3. Kotele# aldtdmaszté szakagi munkarészek
[A megbizas (szetés) szerint kotelézalatamaszto szakagi munkarészek kozul csak azok a
munkarészek készultek el, amelyeket a modositas(&sd: OTEK 2.8. (6) bekezdését)]

3.1 Teleplilésszerkezet, beltertlet terilet-felhasatasa

3.1.1. Beépitésre szant teriletek

A modositas a belteriileten a beépitésre szanetekit —a 794/2, 795 és 818 hrsz-u ingatlant-
érinti. A 818 hrsz-U ingatlan, valamint a 794/1 Zhés kézat (Liliom utca) terlletéd
kialakitasra kerdl a 795 hrsz-U ingatlant dvezténylegesen utként nem hasznalt — terilet,
melyek tervezett terllet-felhasznalasa kertvardsie@erilet lesz.

A 794/2 hrsz-G szennyvizateriebriiletével (8517 csokken a kozut teriilete, mely kulonleges
teruletbe lesz atsorolva.

3.1.2. Beépitésre nem szant tertletek

A beépitésre nem szant — kozlekedési teriilet cebkk&94 hrsz-u ingatlan egy részének
kulonleges terlleti (szennyvizateibgl valamint kertvarosias lakoterileti atsorolasatinie
kozlekedési terlletrész azonban ténylegesen utkénjelenleg sem hasznalt.

3.2 Zoldfelulet-fejlesztési javaslat

A tervezett modositasok (794/1 hrsz-U ingatlan egsze, 818 hrsz-u terllet) lakéterllet
kialakitasat célozzak. A lakoteriiletek zoldfeliilete hatalyos HESZ-ben foglaltaknak
megfeleben alakitandd ki. E szerint a telkek tertleténaalébb 50 %-an zoldfellletet kell
létesiteni, melynek legalabb felét két- (gyep- ésrieszint egyuttesen) vagy haromsgint
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyittesen) mgrat alkalmazasaval kell kialakitani. A
tébbszintt nbévényzet 6koldgiai értéke joval nagyobb az egyéznovényzetéhez képest, igy
jobban pétolja az elveszett bioldgiailag aktiv fetéket.

Az Etv. 8. §. 2) b) pontja éirasa szerint ,az Gjonnan beépitésre szant tekillgelolésével
egyidejileg a telepllés koézigazgatasi teruletérmdldgiai aktivitas érteke az atmirbsités
elotti aktivitas értékhez képest nem cstkkenhet.” iigttel arra, hogy a Telepllésszerkezeti
terv modositas 0] beépitésre szant terlletek @aktat, kilonleges tertlet) kialakitasara is
iranyul, az igy elvesztett biologiailag aktiv fadtil pétlasarél az Etv. hivatkozott pontja
értelmében gondoskodni kell. A 9/2007. (IV. 3.) OTiendelet szerint szamitott biologiai
aktivitas érték valtozast az alabbi tdblazat taréaiza.

tervezett | terilet- erték- biolégiai | jelenlegi | érték- bioldgiai érték-
terllet- | nagysadg | mutatd | aktivitds | besorolas| mutaté | aktivitas | kilénbo-
hasznalat (ha) érték érték zet
Lke 1,141 3 3,423 Gksz 0,3 0,342 +3,081
hrsz: 818
Lke 0,056 3 0,168 KOu* 1 0,056 +0,112
hrsz:
794/1
K-KM 0,0085 0,2 0,0017 KOu* 1 0,0085 -0,0068
hrsz:
794/2
Osszesen: 3,59 0,41 +3,18

*: fasor nélkuli kiszolgéalé koézut




A tablazatbdl lathatd, hogy a tervezett modositaseikeztében a bioldgiai aktivitas érték nem
csokken, ami annak tulajdonithatd, hogy a 818 hrderilet a lakétertletbe sorolassal -
korabbi gazdasagi tertilet besorolasa miatt - bialdaktivitas szempontjabdl joval kedvidab
kategoriaba kertdil.

3.3. Tajrendezési javaslat, kiltertleti tertlet-fehasznalas
A modositas a tajhasznalatot, kiltertleti teriédtrdsznalast nem érinti.

3.4. Kornyezetalakitasi javaslat

A tervezett lakoterilet (hrsz: 818) mar belterigetlont, még beépitetlen teriileten kap helyet.
A kornyesd lakoterlletekhez hasonl6é kialakitasu lesz, ahtésiémények elhelyezése a
hatalyos HESZ-ben meghatarozott és a vonatkoz@abgdyok szerinti kdrnyezeti feltételek
betartdsaval torténhet. Mivel a lakoterileten jElsebb kdrnyezetterheléssel jard
tevékenységek folytatasara, létesitmények elhebgeré nincs mdéd és a lakotelkek
beépitésének feltétele a teljes kdxesitettség megvaldsitasa, a terllet beépitésatieddb
negativ kornyezeti hatast nem okoz. A tervezédildervédett természeti értéket, eurdpai
kozOsségi jeleibsédi természetvédelmi rendelteiédertletet nem érint, igy a tervezett
valtoztatas a természetes rendszerekre sincs négadissal.

Az U] lakoterilet (hrsz: 818) kialakitasara a kdamgti adottsagok nem a legmegféldiek,
kornyezetmidségére a vasut kdzelsége hatassal van, a tenilagets vasuti zajterhelés éri.

Vonatkozo zajterhelési hatarértékek

A zaj- és rezgeésterhelési hatarértékek megallaptihszolé 27/2008. (X11.03.) KvWM-EUM
egyuttes rendelet 3.sz. melléklete tartalmazza alekédésil szarmazo zajterhelési
hatéarértékeket a zajtdl védénderileteken, mely hatarértékeknek Uj tervézétak esetén,
vagy megvaltozott tertletfelnasznalasu teriletekelh teljestlnitik. A tervezett lakoterilet a
rendelet szerint az un. ,2. Lakéterilet (kisvarsskertvarosias, falusias, telepszbeépités),
kulonleges teriletek kdzll az oktatasi letesitmingediletei, és a temik, a zoldterilet” zajtol

védend terlleti kategoriaba tartozik, amelyre vonatkozitéhértékeket az 1. sz. tablazat
tartalmazza.

1. sz. tAblazat: Kézlekedési kérnyezeti zajterhblgmrertékek (dB)
Zajtol védend terulet kiszolgal6 at vasutidvonal
nappal 6°-22°9 éjjel nappal 6°°- éjjel
(22°°-6%) 22°9 (22°°-6%)
Lke (818 hrsz) 55 45 65 55




Vasuti kozlekedési zajterhelések, a zaj elleni \k&dés tervezett modja

A tervezéssel érintett térséget a Budapest-Hegl@mshaasuti vonal kdrnyezeti hatasai
érintk. A MAV ZRt. Palyavasiti Uzletag Kontrollingrsosztaly Elemzési Osztalyatol
megkeértik a jelenlegi és varhat6 forgalmakat, medya 2. sz. tablazat tartalmaz.

2. sz. tbladzat: Varhat6 vasuti forgalom jelleininap)
MERTEKADO FORGALOM NAPPAL (6 *-22°

vonatfajta darabszam sebesség hossz (m)
SZEMELYVONATOK ma tavlatban ma | tavlatban

NemzetkOzi gyors 21 23 140 160 300
Belfoldi IC 12 14 140 160 300
Gyors/Sebes 12 12 140 160 300
Helyi személy 42 46 140 160 300
Postavonat 0 0 0 0 0
Szem. tol. 0 0 0 0 0
Diesel/személy 0 0 0 0 0
TEHERVONATOK

Nemzetkozi gyors 28 - 100 100 460,5
Ro-La 6 - 100 100 435,5
Belfoldi gyorstehervonat 8 - 100 100 445
Elegyrendeé& 2 - 80 80 396,5
Mozdonymenet - - - - -
Tolatasi mozgas - - - - -

MERTEKADO FORGALOM EJJEL (22 °-6%)

vonatfajta darabszam sebesség hossz (m)
SZEMELYVONATOK ma tdvlatban ma tavlatban

NemzetkOzi gyors 1 1 140 160 300
Belfoldi IC 0 0 140 160 300
Gyors/Sebes 2 2 140 160 300
Helyi személy 21 21 140 160 300
Postavonat 0 0 0 0 0
Szem. tol. - - - - 0
Diesel/személy 0 0 0 0 0
TEHERVONATOK

Nemzetkozi gyors 36 - 100 100 455,8
Ro-La 2 - 100 100 425,6
Belfoldi gyorstehervonat 3 - 100 100 430
Elegyrendeé& 2 - 80 80 3554
Mozdonymenet - - - - -

Tolatasi mozgas - - - - -
A MAV ZRt. pontos adatot a tavlati teherforgalomanatkozé6an nem tudott szolgéltatni, igy a
tavlati kornyezeti zajszinteket is a jelenlegi tdbegalommal szamoltuk. A jelenlegi és a
tavlatban varhaté vasuti kozlekedési zajszinteket MSZ 07-2904-1990 sz. ,Vasuti
kozlekedési zaj szamitasa” c. szabvany szerint s2aokkal hataroztuk meg. Szamitasaink
eredményét a 3. sz. tablazat tartalmazza.




3. sz. tdblazat: Vasuti kozleked#ésizarmazo kérnyezeti zajszintek (dB)*

0 s o 0 ~0
zajtol védends teriletek nappal (6"-22") jjel (22°-67)
Laeqs) | Laeqwn) Laeqis) | Laeqan)
JELENLEG
kertvarosias lakoteriilet (hrsz: 818) | 68,5 67,5/6p,568,5 | 67,5/66,5
TAVLATBAN
kertvarosias lakoterillet (hrsz: 818) I 70 | 69/6$ 69 /688

Laeqees) : €gyenérték A-hangnyomasszint a szélsagany szélét 25m-re
Laeq,n) - €gyenérték A-hangnyomasszint a telekhatar mentén/az épiedgidzélénél

A tablazatbol lathatd, hogy a szamitott vasuti &ketléestl szarmazé kornyezeti zajszintek —
fokent éjjeli idbszakban — jeletis mértékben meghaladjak a jogszabalyban meghatgrozo
megvaltozott terlletfelnasznalas esetén betartaajiérhelési hatarértékeket.

A vasUti kozlekedégb adédéan a teriileten az épitési hely szélénél fiaippazakban (&-
22 jelenleg 1,5 dB, tavlatban 3 dB, éjjelbarakban (2%-6%) jelenleg 11,5 dB, tavlatban 12
dB hatérérték tullépés varhato.

A szamitas eredményei azt bizonyitjdk, hogy melfelmjvédelmi intézkedés nélkul a
vonatkozo kovetelmények nem teljesitiet Az elhelyezésre keréillakoépuletek zaj elleni
védelmének biztositasa érdekében ezért a vasattéeld es keritések zajvéilfalként tortéld
kialakitasat javasoljuk. Az MSZ 07-2904-1990 sz.aguti kozlekedési zaj szamitasa” c.
szabvany szerint szdmolva 2,0 m magas zéj¥adépitése esetén az épitési hely szélénél 13
dB mértéki csokkenés érhétel [(Ka) s,j = 13dB], igy a vonatkozé zajterhel@sitarértékek
betartasa biztosithatd. Zajvédelmi és telepulésképmpontok miatt a zajvédalat, illetve
keritést egységesen, egy Utemben javasoljuk megépit

A vonatkozo zajterhelési hatarértekek betartasdiegepités feltételeként kell meghatarozAi.
terllet beépitése, illetve Ilétesitmények elhelyezésetén pontositandd a zajterhelési
hatarértékek teljestlésének, illetve a zaj ell@daimi intézkedés maddja (alkalmazasra Kerdl
zajvéd létesitmény tipusa, méretei stb.), melyet — a ®@¥72 (XI1.13.) OTM rendelet 5. sz.
melléklete 8.d) pontjaban foglaltaknak megi@el - az épitési engedélyezési
tervdokumentacio fleiradsaban kell részletesen meghatérozni.

Egyéb korlatozé tényéz kdrnyezeti adottsdg a mddositassal érintett dtkilbeépitését nem
korlatozza.

3.5. Kozlekedési javaslat

A modositédssal érintett a 818 hrsz-U ingatlan t@itdfasa zsakutcival javasolt.
Kozlekedésfejlesztési szempontbdl a hatalyos Tédepierkezeti Terv tovabbi kiegészitést
nem igényel, az abban foglaltak a meghatarozok.

3.6. Kézmivesitési javaslat

A modositassal érintett terliletek a meglékdzmihaldzatrdl kiszolgalhatok. A hatalyos
Telepilésszerkezeti Tervhez készilt kézasitési javaslat tovabbi kiegészitést nem igényel,
az abban foglaltak a meghatarozok.
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3.7. Hirkozlési javaslat
A hatalyos Telepulésszerkezeti Tervhez készliltdzidsi javaslat kiegészitést nem igényel, az
abban foglaltak a meghatarozok.

3.8. Orokségvédelmi hatastanulmany

A hatélyos Telepulésszerkezeti Terv a telepllgesdttzigazgatasi teriletével foglalkozott,
amely részletes 6rokségvédelmi hatastanulmanwaaizott.

A modositassal érintett tertleten épitett és régesrokség nem talalhatdé, a mdédositassal
érintett terlletek telepilésszerkezet alakulasgmesanek negativ hatassal.

A hatalyos Telepulésszerkezeti Tervbe megfogalnaizddbvabbra is érvényesek.

4. Szabalyozasi Terv moédositasa

A megbizas (szeérlés) értelmében a telepiilés hatalyos belteriiletb&yozasi Terviapfa(T-

10) az 5/2008.(1.22.) szamu KT hatarozatban fagjlalszerint az alabbiakban kerult

modositasra:

a) A 794/2 hrsz-G szennyvizatemhédriilete (a kozut teriiletdb85nT) K-Km épitési 6vezetbe
kerul atsorolasra.

b) A 794/1 hrsz-0 kdzut (Liliom utca) teriiletdlb60nt terillet Lke-2 épitési dvezetbe kertil
atsorolasra.

c) A 818 hrsz-0 terllet épitési tvezeti besorol@daz-2 épitési ovezéir Lke-2 épitési
Ovezetbe kerll atsorolasra.

% A Szabalyozasi Terv alaptérképét a hatalyos Syabasi terv képezte (amely a féldhivatali ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval késziilt.

11



5. Szarliget hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanamodositasi

SZARLIGET KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISEL O-TESTULETENEK 13/2009. (09.01.) szam
ONKORMANYZATI RENDELETE
A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz616
17/2005. (X1.01.) szami ONKORMANYZATI RENDELET MODO SITASAROL
(Egységes szerkezetben)

A 17/2005.(X1.01.) szaml Onkormanyzati rendeletv§tibiakban: Rendelet) preambulum
szovegrésze a kovetkikeppen modosul:

,Szarliget kozség Onkormanyzatanak Képusestilete a helyi dnkormanyzatokrol szold
1990. évi LXV. torvény 16. 8. (1) bekezdés szerialhatalmazas alapjan, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és vedeldiészolo 1997. évi LXXVIIIL. toérvényre valo figyelemeh és
végrehajtasara vonatkozéan megalkotja a Helyi Bpi&zabalyzatrol szolo rendeletét, és
egyuttal jovahagyja a telepulés T-10/modijstabalyozasi tervet (M=1:2 000), valamint azok
koteled egylttes alkalmazasat elrendeli és a koveélkezerint médositja.”

I. ALTALANOS EL OIRASOK

A rendelet hatalya

1.8 Jelen rendelet és a helyi épitési szabalyzat leat8arliget kbzség kozigazgatasi
terletére terjed Ki.

2.8 (1) Az 1.8-ban meghatérozott kdzigazgatési terilediz orszagos teleptilésrendezési és
epitési kovetelményedlr sz6l6 t6bbszér modositott 253/1997. (XI1.20.) K@nyrendelet
(tovabbiakban:  OTEK) efirasait, az e rendeletben foglalt,  szigoribb
elgirasokkal/szabalyokkal egyutt, tovabba a helyi épit szabalyzat és annak mellékletét
képed 1:10 000-es méretaranyu T-11 szamu kultertleti Balgozasi Terv, valamint az e
rendelet mellékletét képégz:2 000-es meéretaranyu T-10/mdd szamu belteriBztabalyozasi
terv tervlapjanak (tovabbiakban: tervlap) egyuttiggyelembevételével kell alkalmazni.

(2) A szabalyozasi terv koteleézlemeinek modositasara vonatkozoan az Etv.-besw és
OTEK-ban foglaltak az iranyadodak.

3.8 Az 1.8-ban meghatarozott kzigazgatasi terileteftégp engedély azon épitési telekre
adhato ki, ahol az épitési tvezet szerinti épitéietelek rendelkezésre allnak az orszagos
érvényi jogszabalyokalapjan.

“ A jobb érthetség miatt a HESZ médositas egységes szerkezettseiilkél. A vastag @&lt betis részek a
kiegészitések illetve a modositdsok. Azon §-ok athéhkdzben a magasabb réngbgszabalyok megvaltoztak
aktualizalasra keriltek.

® 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet az épitésiigyi Isalgi eljarasrol, valamint a telekalakitasi és aitéépeti-
miszaki dokumentaciok tartalmardl
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Ertelmezé rendelkezések

4.8 E rendelet értelmében

a) Koteled szabalyozasi elemelt belteriilet hatara, tervezett szabalyozasi abnapitési
Ovezetek, Ovezetek hatara, Ovezetek jebdd, épitési Ovezetekre vonatkozd@irédsok a
kialakithato legkisebb telekterllet, beépitési mad,beépitettség legnagyobb mérteke, a
megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagakséipba a véd és védett terlletek, az
infrastruktdra-haldézatok és épitmények szabalyoigéhyls elemei, a telepllésrendezési
feladatok megvalGsulasat biztositd sajatos jogimédgyek.

b) Zoldfelllettel fedett terlleta szilard burkolatu felletek nélkuli, gyeppelegékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen tertlet sik vedjleahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott felllet nentaadnatja meg a szamitott zoldfelllet 1/5-ét.

II. TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

5.8 (1) Az 1. 8-ban meghatarozott kozigazgatasi tertdeltertletidl és kultertletbl,
beépitésre szant és beépitésre nem szant teriflet@®@kbAz 1.8-ban meghatarozott teljes
kozigazgatasi terlleten banyatertlet nem alakithito valamint semmiféle banyaszati
tevékenység nem folytathato.
(2) A Dbelterllet beépitésre szanterilete az alabbi terilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Lakoterilet

b) Vegyes teriilet

c) Gazdasagi terulet

d) Kulonleges tertlet
(3) A belterllet beépitésre nem szatdrilete az alabbi tertlet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Kozlekedési- és koziterulet

b) Zoéldterulet
4) A kulltertlet beépitésre nem szatdriletei az alabbi terilet-felhasznéalasi egységek
tagozodnak:

a) Kozlekedési- és koditerilet

b) Erdbtertlet

c) Mezgazdasagi tertilet

d) Vizgazdalkodasi teriilet

6.8 A terllet-felhasznalasi egységek, épitési Ovezeisktdvezetek (a tovabbiakban a
besorolasi 6vezetek) jeleit, hatarvonalait a saedzalsi tervlapok abrazoljak.

A belteriilet tertlet-felhasznalasi egységeinek
epitési Ovezetei és dvezetel

7.8 (1) Az 5.8 (2) bekezdés a) pontja szerinti terfdditasznalasi egysegek (Lakaotertlet)
épitési bvezete
— Kertvarosias lakoéterilet (a tovabbiakban Lke)
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(2) Az 5.8 (2) bekezdés b) pontja szerinti terigdirasznalasi egység (Vegyes terllet)
epitési dvezete

— Telepuléskdzpont vegyes teriilet (a tovabbiakban Vt

— Kbzpont vegyes terllet (a tovabbiakban Vk)
(3) Az 5.8 (2) bekezdés c) pontja szerinti terigdrasznalasi egység (Gazdasagi terilet)
épitési bvezete

— Kereskedelmi, szolgaltato terllet (a tovabbiakB&sz)

— Ipari terllet (a tovabbiakban Gip)

(4) Az 5.8 (2) bekezdés e) pontja szerinti terfdditasznalasi egység (Kuldnleges terilet)
épitési Ovezetei az aldbbiak

— Temeb terilete (a tovadbbiakban K-T)

— Kegyeleti park teriilete (a tovabbiakban K-Ke)

— Nagykiterjedés sporttertlet (a tovabbiakban K-SP)
— Kdzmivek Gzemi terilete (a tovabbiakban K-KM)

(5) Az 5.8 (3) bekezdése szerinti terilet-felnakmidegységek besorolasi dvezetei az
alabbiak

a) Kozlekedési- és koditeriilet esetén
- kozuti kozlekedési terulet (a tovabbiakban KOU)

— kotottpalyas kozlekedési terulet (a tovabbiakb&kK
b) Zoldterilet esetén

— kozpark (a tovabbiakban Z-1)
- védelmi rendeltetészdldterilet (a tovabbiakban Z-2)

A kulterulet terulet-felhasznalasi egységeinek
Ovezetel, épitési dvezetei

8.8 (1) Az5.8(4) bekezdés szerinti terilet-felhasasiddgységek besorolasi dvezetei az
aldbbiak

a) Kozlekedési- és koditerilet esetén
— kozuti kozlekedési terulet (a tovabbiakban KOU)

— kotottpalyas kozlekedési teriilet (a tovabbiakb&arkK
b) Erddterllet esetén

- Védett erdterilet (a tovabbiakban Ev-1)

- Véds erdbterilet (a tovabbiakban Ev-2)
c) Mezgazdasagi rendelteiéterilet esetén

- Altalanos me#gazdasagi teriilet (a tovabbiakban M&)
d) Vizgazdalkodasi terilet esetén

- Vizfolyas, kézceélu nyilt csatorna (a tovabbiakhgn

IIl. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoéteriilet

9.8 (1) Az épuleteket magas ekl kell kialakitani, a tét hajlasszoge 30°-45lehet.
Tet6tér-beépités megengedett. A héjazat anyaga: égepgdigcserép illetve ahhoz formaban

alkalmazkodd egyéb anyagu leh&m és hullampala fedés nem engedélyeghét héjazat
szine: a fold szinei lehetnek.
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(2) Az épuletek melletti feltdltés, illetve bevagasximaum 1,0 m lehet.

(3) A lakotelkeken az épitési hely hatarvonalain bidgfeljebb egy kétlakasos lakééplilet

helyezhet el, 1500 m feletti lak6telken max. 4 lakasos tarsashaz égdithe

(4) A telkeken az épitési hely hatarain belll lakéépimellettallattartdé épulet, garazs

épithed, az épitménymagassaga max. 3,5 m lehet.

(5) Az allattartas céljara szolgaléllattartd épiletek kizarélag a lakdépilet mogott

helyezhetk el kilon éplletben az utcai telekhatartdl minim2énméterre - az dnkormanyzat

allattartasi rendeletét is figyelembe véve, az omkémyzat allattartasi rendeletében

meghatarozott védavolsdgok kotelez betartdsaval - tovabba az Aéllattartdé épilet a

lakéépiletsl 10,0 m-re lehet.

(6) Atelepilés lakéteriletein lzemanyagidiem létesithét

(7) A lakételkekenkerités az orszagos érvétiyjogszabalyok alapjan épithét amely az

alabbiakkal egészil ki:

— Amennyiben a lakételkeken a homlokvonali keritégl ép telkek hatarvonalain attort kerités
epithed. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50Pete

— TOmor kerités épitése az Ady Endre utcapgfP&@andor utca, Istvan utca, Orszag ut és az
Erdésor utcakban engedélyezbet

- A keritések magasséga a rendezett jardaskzimtix. 2,0 m lehet.

(8) Az U lakoterilet-fejlesztési terlletek beépitédénebfeltétele a terlletteljes

kdzmiivesitettségé

(9) A lakoterileteken nydlvanyos (nyeles) telek neakihato ki.

Lakoteriiletek zoldfelilleteinek kialakitasara vonatkozé ebirasok

10.8 (1) Az egyes telkek tertletének legalabb 50 %-&tfetilletként kell kialakitani.

(2) A telkek zoldfelllettel boritott terlletének gdabb felét két- (gyep- és cserjeszint
egyuttesen) vagy haromszintgyep-, cserje- és lombkoronaszint egylttesen)ényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(3) Novények telepitésekor az ingatlanok hataratdovetked koteled ultetési tavolsagok
tartandok be:

a) sl6, valamint 3m-nél magasabbra nem &itokor (é6 séveny) esetében 1,0m

b) 3m-nél magasabbra nem Bayumolcs es egyeb fa esetén 2,0m

c) 3m-nél magasabbra ndwyimolcs és egyéb fa, valamint gyimoélcs és egyekorb
(élésovény) esetében 3m

Lakoterlletek épitési dvezeteli

11. 8 (1) Kertvarosias lakoteriletre (Lke) vonatkozo szabalyok: A kertvarosias lakoteriilet
laza beépitds Osszeflig nagy kertes, tobb ©6nallé rendeltetési egységetabmadgoglald
lakdéplletek elhelyezésére szolgal.

°OTEK 44.8-a
"OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont
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Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb | épitményének
mddja terllete beépitettsége| zdldfelllet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Lke-1 Oo* 900 30 50 5,0
Lke-2 O* 600 30 50 5,0
Lke-3 o* 700 30 50 5,0
Lke-4 Sz* 500 30 50 5,0

O = oldalhataron all6
SZ = szabadonallé
K*= kialakult

(2) Az épitési dvezetekben kialakithatd minimaktekszélesség Uj beépitésnél 18,0m
(kialakult beszorult foghij telkek esetében enriegkkb mérték is elfogadhatd, a beépitésnél az
epitmények kozotti - orszagos érvéngldirasok alapjan meghatarozott — kotéldegkisebb
tavolsagok betartdsanak figyelembevételével).

(3) Az Lke-4 épitési dvezetben azokon a telkekbén) a kis telek nem volna beépitbet]

épulettel, az alabbiak szerint kell eljarni:

a) A targyi telek csak akkor valik beépithvet, ha valamelyik szomszéd telekkel
dsszevonasra kerll. Ebben az esetben az Ujonmajoteepitési telkeken az dvezetre
vonatkoz6 szabalyok betartasaval Uj épulet kidhaitdt.

b) Ha az igy kialakitott Uj telek terlilete még migndem éri el az 6vezetben meghatarozott
ra vonatkozo telekméret minimumot, akkor a teleggiettsége csak 25% lehet.

(4) Az épitési ovezetekben épitési hely hatarvonalainakmeghatarozasanal a kovetkkeat

kell figyelembe venni:

Ebkert: kialakult allapot szerint, vagy 5,0m, az Ujésgtési teriileteknél 8,0m
Hatsokert: 6,0m
Oldalkert : az orszagos érvétiyjogszabalyokeldirasai szerint alakithaté ki

Foghijbeépitésnél vagy atépitésnéel csak e rendeletimeghatarozott beépitési arany

engedélyezhét

(5) Jelen helyi épitési &rasok mellett az orszagos érvénjogszabalyok elirasait is

koteles figyelembe venni.

Vegyes terllet

12.8 (1) A vegyes terlilet laké- és kereskedelmi, sztdd@lgazdasagi épiletek vegyesen
tortérd elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes terllet lehet:
- teleplléskbzpont vegyes tertlet (Vt)
- koézponti vegyes terilet (VK)
(3) A vegyes terlletek épitési dvezeteinek leh#déd a szabalyozasi terv tlnteti fel.

8 Telekszélesseg alatt az utcai homlokvonal éttend
° OTEK 36.§ (2) bekezdés
YOTEK 35-37 8.
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A vegyes terilet zoldfellleteinek kialakitasara voatkozo6 ebirasok

13.8 (1) Az egyes telkek tertletének legaldbb 30 %-&tfetilletként kell kialakitani.

(2) A telkek zoldfelulettel boritott részének le@falb felét haromszitit(gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylttesen), vagy kétsrir{gyep- és cserjeszint egyuttesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(3) A parkolok telken belll is fasitva alakitand&k 4 parkol6helyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitend

(4) A nagyobb zoéldfellleti boritottsag elérése mjavasolt a parkoldk gyepraccsal todén
boritdsa. A gyepraccsal boritott tertlet a ko@legkisebb zdldfelllet szamitasnal 50%-kal
vehet figyelembe. Egyéb gyephézagos burkolattal ellatistiilet — pl. gyephézagos
betonburkolat — a kételédegkisebb zoldfelllet szamitasnal nem véhiglyelembe.

(5) Uj kozintézmény (pl. 6voda, iskola, szocidltthon, templom) kialakitasa, ill. megiév
kozintézmeény atalakitasa esetén az engedélyezwsicke a kert kialakitasara vonatkozéan
kertépitészeti tervetkell tartalmaznia. A Kertépitészeti tervnek legpdé&ertrendezési tervet
(Iépteke M 1:200), novenykilltetési tervet, tereiezési tervet, a tervezett kerti 1étesitmények
részletrajzait és fiteirast kell tartalmaznia.

Teleplléskdzpont vegyes tertilet

14.8 (1) A telepuiléskdzpont vegyes teriilet tobb dné&iddeltetési egyseget magaba foglalo,
lak6- és olyan helyi telepllési sZintigazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatasi, eg€sap@, szocialis épuletek, valamint
sportépitmények, elhelyezésére szolgal, amelyekvetien nincsenek zavar6 hatassal a
lakoéfunkciora.

(2) A telepiléskdzpont vegyes terilleten a |étesiymkéhez az orszagos érvéinpgszabalyok'
altal ebirt sztikségeparkol6-mennyiséget telken beltl kotelézkialakitani.

(3) Az dvezetben nem helyezhatl 6ndllé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsllpehezebb
tehergépjariivek és az ilyeneket szallité jatinek szamara.

(4)  Atelepuléskdzpont vegyes teriiletre (Vtyonatkozé szabalyok:

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
terulete beépitettsége zoldfelllet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Vi-1 SZ/O* K 50 35 6,0
Vt-2 @) 400 50 35 6,0

SZ/0 = szabadon vagy oldalhatéron all6
SZ*= szabadon all6
K*= kialakult

(5) Az épitési bvezetben lizemanyagdt@diomas nem létesithiet

(6) A telepuléskodzpont vegyes teritleten (Vt) a bad#attartds épitményei nem
létesithetdk, allattartds nem engedélyezhet

Részletes szabalyait a helyi allattartasrol széhalelet tartalmazza.

1 OTEK 42.8-a
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(7) Az épitési bvezetbeaw épitési helyhatarainak meghatérozasanél a kovetkket kell
figyelembe venni:
Elékert: megléw beépitésnél kialakult allapot szerint, Uj beép#ééstén 8,0 m (ha
szlikséges azdMert kozhasznalatu teriletként is kialakithato)
Oldalkert: szabadon &ll6 beépités esetén: H/2 m,
oldalhataron all6 beépités esetén: amelyik oldalgpulet all a telekhatar, ellenkez
oldalon az orszagos érvénipgszabalybalf foglaltak szerint kell eljarni
Hatsokert: 6,0 m
(8)  Jelen helyi épitési szabalyok mellett az oreséérvénii jogszabalyok'® elsirasait is
koteled figyelembe venni.
(9) A megléy teleplléskdzpont terlleteken, amennyiben az édilétépiulnek, az Uj
epuletek kozterilet féli épitési vonalanak a régi épulet épitési vonakantend.
(10) Az épitési Ovezetekben az éplleteket magadvdktkell kialakitani, a tet
hajlasszége 3045, a szomszédos beépitéshez igazodva.
(11) Kerités az orszagos érvéfly jogszabalyok' alapjan épithét Az ebkerteket
telepulésképi, kornyezetesztétikai okok miatt k&zinalata tertiletként is ki lehet alakitani.
— Amennyiben a telkeken homlokvonali kerités épuliekkek hatarvonalain attort kerités
épitheb. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50Pete
— A keritések magassaga a rendezett jardaékzmtx. 2,0 m lehet.
(12) Az 0] kézponti vegyes-terilletek telekalakitasivtalapjan épithék be, a terlletek
beépitésének éfeltétele aeljes kdzmivesitettséd’.

Kbzponti vegyes terulet

15.8 (1) A kozponti vegyes terllet regiondlis, megyei, ogsEa szerepkdr intézmeények
elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten az orszagos érvénpgszabalybal? foglalt |étesitmények helyezliét el,
melyek az alabbiak:

— igazgatési épllet

— kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallassmbjgaltato epilet

— egyeb kdzbsségi szorakoztato, kulturalis épulet

— egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet

— sportépitmeény
(3) A kozponti vegyes teriileten a létesitményekaedrszagos érvétiyjogszabalybat
eléirt szikségeparkol6-mennyiséget telken belil kdteldzkialakitani.
4) A kozponti vegyes tertleten nem helyeshelt dnallé parkol6 tertlet €és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjérmak és az ilyeneket szallit6 jafinek szamara.
(5) A kozponti vegyes tertleten kialakult és kiala&td épitési telkek beépitési médjat,
legkisebb tertletét, legnagyobb beépitettségét|dfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legkisebb — legnagyobb épitménymagassagat, be#sifiget a kovetkéz tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

> OTEK 36.8 (2) bekezdés

® OTEK 35-37.8-ai

“OTEK 44. §

> OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont

1 OTEK 17.8. (2) bekezdés 1-5. pont
Y OTEK 42.8
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Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési moédja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
terulete beépitettsége zoldfelllet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Vk SZ* 500 50 35 6,0

SZ*=szabadon all6

(6) A kozponti vegyes terilleten az épulletek atépkér épitési hely hatarainak
meghatarozasanal a kovetkket kell figyelembe venni:

a) az ebkert mélysége: a kialakult &llapot vagy 8 méter

b) az oldalkert szélesség: H/2 méter

c) hatsokert mélysége: 6 méter
(7) A kdzponti vegyes terlileten az épitési hehatrah belll egy épulet épitléet
(8) Az épitési Ovezetekben az éplleteket magadvektkell kialakitani, a tet
hajlasszoge 3045, a szomszédos beépitéshez igazodva.
(9) Kerités az orszagos érvétiyjogszabalyok® alapjan épithét Az ekkerteketteleptilésképi,
kornyezetesztétikai okok miatt kdzhasznélatu tékélet is ki lehet alakitani.
— Amennyiben a telkeken homlokvonali kerités épuliekkek hatarvonalain attort kerités

épithed. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50Pete

- A keritések magasséga a rendezett jardaskzimtix. 2,0 m lehet.
(10) Az (] telepuléskdzpont vegyes-terlletek tel@kidasi terv alapjan épithi¢ be, a
teriiletek beépitésénel¢itétele aeljes kozmivesitettséd’.
(11) Jelen dirasok mellett az orszagos érvénjpgszabalyokaf is koteled figyelembe
venni.

Gazdasagi teriilet
Gazdasagi teriiletre vonatkozo altalanos éirasok

16.8 (1) A gazdasagi terilet élsorban gazdasagi celu épitmények elhelyezésémgaszol
(2) A gazdasagi terilet lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)

b) ipari terilet (Gip)
(3) Az 1. 8§ szerint meghatarozott kozigazgatasuléten kizardlag kornyezetkindel
kereskedelmi, szolgéltato Iétesitmények helydi#hel
4) A telkeket keritéssel kell kériilvenni. Kerités az orszagos éniérggszabalyok
alapjan épithét Az ebkertekettelepllésképi, kdrnyezetesztétikai okok miatt k&zmalatd
tertletkent is ki lehet alakitani. Az oldalkeritkse épitett (zart), drothalés, vagyssbveny
kerités lehet - magassaga a rendezett jardadizimdix. 2,2m lehet.
(5) Az épiiletek magas ti kivitelezése esetén addtajlasszoge 0 35 kozott lehet.

BOTEK 44. §

19 OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont
2 OTEK 35-37. §

2LOTEK 44.8
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A gazdasagi terlletek zoldfellleteinek kialakitasaa vonatkoz6 ebirasok

17.8 (1) Az egyes telkek terlletének legalabb 30 %-at zaltdtkeént kell kialakitani.

(2) Az egyes telkek zoldfelulettel boritott részZémegalabb felét haromszin{gyep- cserje-
és lombkoronaszint egyuttesen) névényzet alkalndazégell kialakitani. Kizarélag egyszint
novenyzet (gyep) a telkek zoéldfellilettel fedetizérsek legfeljebb 1/4-ét borithatja.

(3) A gazdasagi épitési Ovezetekben az épitésiekelk belil a telekhatarok mentén
0sszefugg, tobbszintesjshonos, ter@helyi és taji adottsagoknak megféleldvenyallomanyu
véds zoldsavot kell telepiteni, melynek legkisebb szedge 5m. Ennek a koéteben
belltetend véd zoldsav terlletének legfeljebb a fele szamitanddabtelken kialakitando
zoldfellletbe.

A véds zo6ld savot az oldal és a hatsdkertben haronmisziiivényzetbl (fasor alatta
cserjesavval), az @ertben legalabb kétszinhdvenyzetbl (gyep- €s cserjeszint egyittesen)
kell kialakitani. A Gksz-1 kialakult gazdasagi oOedxen a beépitési adottsagokbdl
(oldalhatéron all6 beépités) adodo Iéségekhez mérten az oldal- és a hatsdkertben ldgalab
soros fasor alatta cserjesavval, dkettben legalabb cserjesav |étesitend

(4) Telken belll a parkoldk fasitva alakitanddk &iparkoléhelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepiténd

(5) A parkolo-feliletet kiemelt szegéllyel, hordal&s olajfogéval, vizzar6 maodon kell
kialakitani.

(6) A ndvényfajok kivalasztasakor a honos fajakd@ibe helyezése javasolt.

(7) Gazdasagi teruleteken a zoldfeliletek kialaéita vonatkozéan az engedélyezési terv
részekénkertépitészeti tervet kell késziteni. A Kertépitészeti tervnek legaldantrendezési
tervet (Iéptéke M 1:200), noveénykilltetési tervetreprendezeési tervet ésilmirast kell
tartalmaznia.

Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)

18.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltat6 (Gksz) épitési dvezeEbbe az épitési Ovezetbe a
megléb és a tervezett kereskedelmi és szolgaltato tekitartoznak, ahol raktarozas, arusitas,
kornyezetkimdi tevékenység folytathato.

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési médja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
terulete beépitettsége zoldfelllet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Gksz-1 SZ* K 35 40 6,0
Gksz-2 SZ* 1500 35 40 6,0

SZ*= szabadon all6

A kialakithat6 legkisebb telekszélesség:

Gksz-1 épitési 6vezethaalakult

Gksz-2 épitési dvezetbdi,0m
(2) A Gksz-1 épitési Ovezetben a&pitési hely kialakult allapot szerint (az épulet
atépitésekor az Uj épuletek épitési vonala a pEgeéepitési vonala legyen).
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(3) A Gksz-2 épitési Ovezetben apitési hely hatarvonalanak meghatarozasanal a
kovetkedket kell figyelembe venni:

Elékert: 10,0m

Oldalkert: 10,0m

Hatsokert: 10,0m
Az épitési hely hatarain belll egy épulet épithet
(4) Az (] gazdasagi-fejlesztési terlletek beépitesémikeltétele a tertletteljes
kdzmiivesitettségé

Ipari tertlet (Gip)

19.8 Ipari gazdasagi (Gip) Ovezet:Ebbe az épitési dvezetbe a medlémegmarado
ipartertilet terilete tartozik, mely jellege kovett@en helyben maradhat.

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
terilete beépitettsége zoéldfelllet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Gip SzZ* K* 35 40 6,0
SZ*= szabadon allé
K*=kialakult

Az épitési hely a kialakult &llapot szerint (az épuletek atémikés az ) éplletek kozterilet
feloli épitési vonalanak a régi épuletek épitési voreltintend, ebben az esetben a beépitési
arany e rendeletben meghatarozottak szerint engedt).

Kilbnleges terulet

20. 8 (1)A kulbnleges teruletek a célzott felhasznalasamint az elhelyezh&€épliletek,
epitmények szempontjabdl az alabbi teriletekreldapak:

a) K-T: temed tertlete

b) K-Ke: kegyeleti park

c) K-SP: nagykiterjeddssporttertilet

d) K-KM: kdzmiterulet
(2) A teriletekre vonatkoz6 helyi épitési szabalyok

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési médja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
terulete beépitettsége zoldfelllet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
K-T SZ* K* 10 40 5,5
K-SP SZ* K* 10 40 9,5
K-KM SZ* K* 10 40 5,5
SZ = szabadon all6
K*= kialakult

2 OTEK 8.8. (2) bekezdés a) pont
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(3) Az épllet, vagy éplletegyluttes magaégetiviteli lehet. Jelen éirasok mellett az
orszagos érvériyjogszabalyok is érvényesek.

4) A létesitményekhez szilkséges varakoz6 helyedtetn belll kotelek kialakitani az
orszagos érvériyjogszabalyok alapjan.

Temeto terilete (K-T)

21.8 (1) A temebt teruletén ravatalozd, kapolna, sirépitmények, hbaa a tertlet
fenntartasahoz szikséges épulet helyékhait

(2) A temeb terlletén a zoldfellletek kialakitasara az al@ikirasok vonatkoznak:

a) a temdi telekhatara mentén tobbsZintnbvényzetbl all6 névéenysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitefid

b) a temet ndvényegyedeinek védelmét biztositani kell. Faldlag abban az esetben vaghato
ki, ha azt a fa rossz egészségi allapota, vagpbileszély elharitasa teszi szilkségessé.

c) a temet teriiletén 150 fmként legalabb 1 db nagy lombkoronaju fat kell pétieni.

Kegyeleti park (K-Ke)

22.8 A korébbi temet teriletet (hrsz:32) kegyeleti parkként kell kidtaki.

Nagykiterjedédi sportterilet (K-SP)

23.8 (1) A nagykiterjedés sportterilet a pihenés, szabddidltoltés, testedzés céljara
szolgalo terilet.

(2) Az Bvezetben az alabbi létesitmények helydékhelt

a) sportépitmények: sportpalyak, sportcsarnok, desath

b) sportpalyak kiszolgalo létesitmeényei pl.: 6likzlelatok stb.

C) pihenést és testedzést szolgald épitményegiberbhely, jatszotér, tornapalya, stb.
d) a terilet fenntartasahoz szukséges éplulet,

e) a tertletet hasznaldk ellataséat szolgald veadiEgEplletei.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal azkertben: a telekhatartol 10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekh@tad m-re,

C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekliht2@t m-re

hazédik.

(4) Az dvezetben a kerités kizardlag fabol, vagitfdnatbol készid, 1abazat nélkuili, attort
kialakitasu lehet, tomor kerités az dvezetben rigesithei.

(5) Az dvezetben a zdldfellletek kialakitasaralabla ebirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek zoldfelUlettel boritott részémegalabb 1/4-ét haromszint(gyep-,
cserje- €s lombkoronaszint egyuttesen) novényietimhzasaval kell kialakitani, kizarélag
egyszinti névényzet (gyep) a zoldfelllettel fedett teridgfeljebb felét borithatja.

b) a parkolok telken belll is fasitva alakitanddk 4« parkol6helyenként legaldbb 1,
legaldbb kétszer iskolazott lombos fa telepiten® nagyobb zdldfellleti boritottsag elérése
miatt javasolt a parkolok gyepraccsal totidrritasa.

> OTEK 35-37 §-ai
**OTEK 42. §
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C) a koteled zoldfelllet szamitasnél a zoldfelilet mértékébgyapes sportpalya 100 %
meértékig, a gyephézagos burkolat kdzil a gyeprédestett és gyepesitett terilet 50 %
mértékig egyszirit névényzetként beszamithaté. Egyéb gyephézagoslati(pl. gyephézagos
betonburkolat) a kdtelédegkisebb zéldfelllet szamitasnal nem vétigtyelembe.

d) novénytelepités soran a téimelyi adottsdgoknak megfetel novényfajok
alkalmazandok.

K6zmiiterulet (K-KM)

24.8 E terlletbe K-KM ) a gazfogado, a vizinteriletekés aszennyvizatemél teriilete
(794/2 hrsz.}artoznak.

IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teruletek (KOu, KOK)

25. 8 (1) Kozlekedési- és kozimek elhelyezésére szolgald kdzlekedési terlileten
a) A szabalyozasi tervben a kozlekedési létesitelersgamara meghatarozott tertletsavban
(Kou) semmilyen létesitményt nem szabad elhelygkhiotottpalyas (Kok) Vasut-teriletén az
orszagos érvériyjogszabalybaft foglaltak szerint kell eljarni.
b) A kozlekedési létesitmények szamara fenntatitiiletsdvba és megléw éplleteken
végezhat mindenner épitési tevékenyseég - csak a teriletsav fejledatdsvarhato idejét, az
épuletnek a tertletsavban elfoglalt helyét, az eipghjatossagait meérlegehaz Utkezebi
hozz4jarulas alapjan az illetékes kozlekedési szakhatosag — allasfospaldk
figyelembevételével engedélyezhet
(2) A kozlekedeési terlletek szamara sziksegesetbiidtositadelteriileten a szabalyozasi
terv szerint a kovetkéz

Babyozasi szélesség:

-Petfi Sandor. u. (8113 sz.) 16-18 m
Gyiijéutak

-Istvan u. 16m
-Baross Gabor u. 16-18m

(3) Az Ut mintakeresztszelvények elemei kozil agdtmi savok szama és szélesseég,
valamint az elemek egymashoz viszonyitott elrersleddteled jellegi, a tovabbi méretek
irAnyado jellegek.

4) A tervezett beépitéseknél az orszagos éfvfanszabalyok® szerinti parkolasi igények
telken belll elégiteridk ki.

(5) A 8101 jeli és az 8113 jél orszagos mellékutak kilterlleti szakaszan, az utak
tengelyvonalatél 50-50m véthvolsag biztositand6. Ezen véélvolsagon belll éplletek,
epitmények a kozut kedgének hozzajarulasaval helyezsietel. A véditavolsagon beldl
szervizlt (szabalyozasi szélessége 10,0m), parkekii ebirdsok szerint létesithiet Az
uttengelydl a beépités vonala 30-30 m-re, kerités 20-20 hehgezhed el.

Ezen épitményekre, ill. létesitményekre a kozldekek érvényre juttatdsa céljabol a K-E
MKF szakhatOsagi hozzajarulaséat is meg kell kérni.

*OTEK 26. § (3)
2 OTEK 42. §
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(6) A kozutakat érirtt munkavégzés, illetve amennyiben az (tépités ehgdditeles,
epités engedélyéhatdésag a K-EM Kozlekedési Felligyelet.

(7) A tervezett kozrivezetékek épitésekor, mely kozutat érint a K-E Milari
Kozutkezebi KHT-t6l kdzutkezebi hozzajarulast be kell szerezni.

(8) A létesitési, illetve épitési engedély kotkézmivezetékek - melyek kdzutat érintenek
- esetében a teruletileg illetékes I. foku hatGsfakhatdsagi allasfoglalasat is be kell szerezni.
(9) A Kkulteruleti dil6utak 12-16 m szabdélyozési szélességgel alakitakiddk

(10) Orszagos kozut teriletén, a kozuat felett, matd kiltertleten védtavolsagon belll az
orszagos kozut mellett tilos reklamtablat, reklanloadt és egyéb reklamcélu berendezést
elhelyezni.

(11) A vasut védtavolsaga 50-50 méter.

Kdzmiilétesitmények elhelyezésére szolgalo kozterilet

26.8

(1) A kozuzemi kozrihalézatokat eés kozietesitményeket kozterileteken, vagy a kéizm
uzemeltet telkén belll kell elhelyezni. Orszagos kozut teréih koznilétesitmény az orszagos
kozat tertletén kival, annak arkan tul tervesheEtl eltérs esetekben szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A kozmilétesitmények elhelyezésére vonatkozbéan az orsz&ng@Eny: jogszabalyok
(OTEK) ebirasait, valamint a megfetelagazati d@lirasokat kell figyelembe venni. Szarliget a
felszin alatti vizek és a foldtani kdzeg érzékeggsé&zempontjabdl az orszagos énieny
jogszabal§’ szerint fokozottan, illetve kiemelten érzékenys#éh alatti vizmitiség védelmi
terllet.

(3) A kozmihal6zatok és létesitmények agazatiir@sok szerinti biztonsagi dvezetének is
koztertuletre kell esni, it eltérs esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teridgnyt
biztositani. Kéznmivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olydektészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. Adétavolsagon belil mindenném
tevékenység csak az illetékes Uzehtwzzajarulasa esetén engedélyezhet

(4) Uj kozmivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékgnifgépités, épitmény-,
épllet, nfitargyépités, stb.) esetén a Kkivitelezés soran a léwiegkdzmivezetékek
nyomvonalaval, vagy koziietesitmény telepitési helyével UtkoZpitéseknél a meglév
kozmivezetékek, vagy koziétesitmények kivaltdsat, vagy szabvanyos keredzétzagazati
eléirasok szerint kell kivitelezni.

(5) A meglé¥ kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségesgékinddltasakor,
gondoskodni kell. A kivaltando feleslegessé valzrkiveket fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a féldon.

(6) Epiiletek épitésére engedély csak az épitésietierzabalyoknak megfetekbzmivesités
biztositasa esetén adhato.

(7) A telepllésen minden megtees Ujonnan épllt Iétesitményt, éplletet csatlakoizkell

a kozcsatorna-halozatra, épitési engedély csak pézsé ovezeti élirasoknak megfelél
kozmivesités biztositasa esetén adhatd. Kodzcsatornabaroldg az orszagos érvéiny
jogszabal§? elsirasainak megfelél szennyvizvezethe. Amennyiben ez nem teljesiilne, a
csatornaba valé csatlakozasteklokezebt kell [étesiteni a telephelyen.

2727/2004. (XI1.25.) KvWWM rendelet
28 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet
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(8) Az 1. 8-ban meghatarozott kdzigazgatasi teetllétdznti épitési tevékenységet folytatni
a felszini vizrendezés és a teljes kabhalozat kiépitése utan szabad.
(9) A felszini vizek telken bellli szikkasztasat, parkolok fellletésl lekerils vizek
megfeleb tisztitdsat (hordalékfogas, olajfogas) a megbelel méretezett és kiépitett
mitargyakkal kell megvaldsitani.
(10) Az ingatlanrdl kdzterlletre felszini vizet etz nem szabad.
(11) A telepllés teljes kozigazgatasi terlletérekadl készittetni az egységes csapadékviz
elvezetéseének tervét.
(12) Az oltéviz ellatast az orszagos énigliggszabaly® elsirasainak figyelembe vételével
kell kialakitani.
(13)A tervezési terlileten a meghées tervezett koztivek (haldzatok és titargyak):

- vizellatas,

- szennyviz-elvezetés,

- csapadékviz elvezetés,

- villamosenergia ellatas,

- vezetékes gazellatas,

- tavkozlés

szamara a helyigényt az utak szabdalyozasi székasdaiil kell biztositani.
(14) A tavkozlés vezetékeit foéldkabelben kotél&mlakitani.
(15) Mindennemni épitési tevékenységnél a med@éds megmaradd kodimezetékek, vagy
kozmilétesitmények védelm@rgondoskodni kell.
(16) Tav- és hirkozlési antenndk csak épitési etltyed helyezhetk el. Tav- és hirkdzlési
antennak telepitéséhez az engedély kiadasanaiétele] hogy éizetesen

a) telepulésképi és sziluett-vizsgalat készuljon,

b) az 6nkormanyzattal egyeztetett helykijel6ldgiras lefolytatasra keruljon.

Zoldterilet

27.8 (1) Zoldterilet a Szabdlyozéasi terven ,Z" szabalyozgdiel jelolt, allanddéan
novenyzettel fedett kdzterilet.
(2) A zoldtertletek funkcidjuk, kialakitasuk, valarhaz elhelyezhétlétesitmények alapjan az
alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) Z-1: kozpark, kozkert

b) Z-2: védelmi rendeltetészoldterilet
(3) A Z-1 6vezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgaldé eépitményetau(sépihebhely, tornapalya,

gyermekjatszotér stb.),

b) koztargyak, ritargyak (szobor, emlékimdiszkut, széékut stb.),

C) kerti épitmények (pl. pergola)

helyezheik el. Az 6vezetben épulletek nem alakithatok ki.

(4) A Z-1 ovezetben az egyes telkek zoldfelulettaritott részének legalabb 1/3-at
haromszini novényzet (gyep- cserje- é€s lombkoronaszint eggétt) alkalmazasaval kell
kialakitani. Kizarélag egyszitit novényzet (gyep) a telkek zoldfelllettel fedetszének
legfeljebb 1/3-at borithatja.

299/2008. (11.22.) OTM rendelet
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(5) A Z-2 Ovezetben a belterlleten déwasuti palyat szegélyézzoldterulet tartozik. A
kozlekedéstl ered zajartalom csokkentésére tobb szintben zarodo Imédesndeltetés
terlletben épitmények nem helyeziket!.

(6) Uj zoldteruletek kialakitasa, megtéwoldteriletek atépitése kizarolag kertépitésast t
alapjan torténhetA Kertépitészeti tervnek legaldbb favédelmi tervetrtrendezési tervet
(Iepteke M1:200) noévenykilltetési tervet, tereprerasi tervet, a tervezett kerti [étesitméenyek
részletrajzait és fiteirast kell tartalmaznia.

(7) A telepilés zoldfellleteinek megovasa érdekében

a) meglév fat, illetve nbvényzetet kivagni csak rendkivitiakolt esetben, az orszagos
érvényi jogszabalyo® eldirasainak betartasaval lehet.

b) az épitési engedély alapjan kivagott, elhalyalbbha engedély nélkil eltavolitott
novenyzet potlasarol jellegéenek és ertékének melgés, legaldbb az 1 m magassagban mert
torzsatmés mértékéig az Onkormanyzat altal meghatarozott médon kell reédvényzet
kivagojanak gondoskodnia.

Erd dteriilet

28.8 (1) A kozigazgatasi terileten talalhatd @ediiletek funkcidjuk és az elhelyezbet
épitmények szerint az aldbbi 6vezetekbe sorolhatok:

a) Ev-1: védett exd)

b) Ev-2: véd erd.

(2) A védett erdtertilet dvezetbe (Ev-1) a Natura 2000 tertletkdéintyelyi természetvédelmi
terletként nyilvantartott eédertletek tartoznak.

(3) A védett erditerilet Ovezetben talalhatdé étdrileteken a taji, természeti eértékek

megirzése, a természetes, ill. természetkozeli OkasrigZk megovasa biztositandd, az
erdbgazdalkodas soran természetkozeli, kornyezetkimélazdalkodasi mobdszerek
alkalmazandok, ill. a természetvédelmet szolgaldaltamany-kezelés folytathatd. Védett

rendeltetés erdbtertleten épuiletek nem helyezéietl.

(4) A véds erdbterileteken (Ev-2) kizarélag olyan nem épllet glleépitmények,
letesitmények (pl. nyomvonal jellegkdzmi és tavkozlési létesitmenyek, feltard utak)
helyezhetk el, amelyek az efd védelmi rendeltetésének betdltésében nem akaddaiio
Véds rendeltetés erdbtertleten épuletek nem helyezbietl.

(5) Amennyiben a jelenlegi éldleges rendeltetéserdteriileten mas ajanlott édleges
rendeltetés szerepel, akkor az erdészeti tevékgelskhebség szerint az ajanlasban
foglaltakra figyelemmel kell folytatni.

(6) Erdbtelepités, eréfeltjiths soran valamennyi éierileten a terghelyi adottsagoknak
megfeleb honos fafajok telepiteidd.

(7) Erdbterlleten erfigazdalkodas kizardlag az étdrvéeny, az eréterv, ill. a kulonboa
tulajdonu erdk kezelésére létrehozott szervezetek (pl.:oleirtbkossagi tarsulas) béls
eléirasai szerint torténhet.

8021/1970. (VI.21.) Korm. rendelet
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Me#gazdasagi rendeltetds teriilet

29.8 (1) A Szabalyozasi terven jelolt nigmzdasagi tertiletek sajatos hasznalatuk szerint Un.
altalanos meigazdasagi teruletek.

(2) Az altalanos meéigazdasagi Ovezetben (M4&) kialakithatdé legkisebkktaiagysaga
3000m2, szélessége min. 30m.

(3) Az dvezet részletesédtasai az alabbiak:

Ovezetjele| épilet legkisebb legkisebb a beépités | legnagyobb | legnagyobb
tipus beépithe® beépithets mddja beépitettség| épitmény-
telektertilet | telekszélesséd % magassag
(m?) (m) (m)
Ma G* 20 ha 50 SZ* 0,5 5,5*

G*: gazdasagi épilet: a nbvénytermesztés és arealesztés, tovabba az ezzel kapcsolatos ternidoidezas
és tarolas éplletei, épitményei

SZ*: szabadon allo

*; épitési hatésagi engedély alapgmegengedett épitménymagassagmalgasabb épitmények elhelye et

(4) Az dvezetben a novénytermesztés és az allatsztds, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas éplletei, épitméngelyezheik el. Lakdééplletek a
mezgazdasagi terileteken nem alakithaték ki.
(5) Az Ovezetben legalabb 1 ha nagysagu birtokkédzpe kialakithatdé, amennyiben a
birtoktest nagysaga a 20 ha-t eléri. A birtoktestidkitdsaba kizardlag egymassal hatéros
telkek vonhatdk be. (A biroktestbe tartozé egymidsataros telkek kozott - mint birtoktestbe
nem tartozo terilet - legfeljebb utak, vizfolydsaksok helyezkedhetnek el.) Birtoktest esetén
az adott dvezetbenddit legnagyobb beépithitég a birtoktesthez tartozé dsszes telek terllete
utdn szémitva csak a birtokk6zpont telkén is kihabmtd, ha a szomszéd telek
rendeltetésszérhasznalatat nem veszélyezteti. A birtokkdzporkéela beépitettség a 15%-ot
nem haladhatja meg.
(6) A birtokkdzpont telkének legalabb 40 %-at zéldfetként kell kialakitani.
(7) A birtokk6zpont korul tajképvédelmi céllal ldgab 10 m széles, honos ndévényfajokbol
allo, tébbszini névénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesétend
(8) A birtokkdzpont tertiletén a novénytelepitésbidokkozpont kialakitdsara vonatkozo
épitési engedélyhez csatolando kertépitészetialapjan kell megvalositani. A Kertépitészeti
tervnek legalabb kertrendezési tervet (Iéptéke BOD), ndvenykilltetési tervet, tereprendezési
tervet és rileirast kell tartalmaznia.
(9) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) eépitési hatarvonal azkkrtben: a telek szétdt20 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekédéls m-re,

c) eépitési hatarvonal a hatsokertben: a telek €2&@ m-re huzodik.
(10) A vizfolyasok mentén 50-50m-es savban épuljedpikmények nem helyeziiktel, a
gyep ntivelédi tertlethasznalat mégzend.
(11) Az oOvezet Natura 2000 teriletként nyilvantdri@szén és a vizfolydsok 50 m-es
kornyezetében a kialakult tajhasznalatot megvatortkizarélag a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad.
(12) Az ovezetben elhelyeziéeeplletek kizarélag 30°-45° tethajlasszog magastdivel
|étesithetk.
(13) A 100n-nél nagyobb homlokzati felilletek tagoltan alakidfaki.
(14) Az éplletek maximalis szélessége 12 m lehet.
(15) Az 6vezetben a kerités kizardlag fabdl, vagytfdnatbol készid, labazat nélkdli, attort
kialakitasu lehet, tomor kerités az 6vezetben rgesithei.
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(16) Allatok tartdsa a vonatkozo jogszabéalyokbaalamint az dnkorméanyzat allattartasi
rendeletében &irt kornyezetvédelmi, kozegeszségugyiksok betartasaval torténhet.

Vizgazdalkodasi tertilet

30.8 Vizgazdalkodasi teriletbe a vizfolyasok és kozogfilt csatornak medre és parti savja

tartoznak.

(1) A vizfolyasok parti savja a part@lszamitva 6-6 m, a kdzcélu nyilt csatornak partja

3-3m.

(2) A vizgazdalkodasi Ovezetekben kizarélag a gyzijogszabalyoknak megfetel
|étesitmények helyezhit el. Az Gvezetben épliletek nem alakithatok ki.

(3) A parti savot a fenntartas érdekében szabkdbmagyni. A parti sdvban kizarolag gyep,
vagy nadas fiivelési 4gu terilet alakithaté ki.

(4) A felszini vizek mentén kdrnyezet- és termésadelmi szempontbdl a természetkdzel
ligetes fas tarsulasok, nddasok, természetktzeizikztémak védelmét biztositani kell

(5) A partrendezési munkak soran kizarolag koretregs természetbarat mérnokbiologiai
modszerek alkalmazhatok.

V. AZ EGYES LETESITMENYEK ENGEDELYEZESE ESETEN
BIZTOSITANDO KORNYEZETI FELTETELEK

A leveg védelme

31.8 (1) Levedterhelést okozé tevékenyskizardlag abban az esetben-engedélyeihiit
folytathaté, haa vonatkozo jogszabaly® eldirasainak megfeléen, az elérhef legjobb
technikat figyelembe vévmegallapitasra kerdikibocsatasi hatarértékeReteljesiteni tudja.
(2) A kozigazgatasi terlllet az egyes légszenfiyragok szerint az alabbi zonacsoportokba
tartozik>:

a) kéndioxid: F,

b)  nitrogéndioxid: F,

c) szénmonoxid: F,

d) szilard (PMy): E,

e) benzol: F,

f)  talajkozeli 6zon: B.

(3) A kozigazgatasi tertlet védett természeti tgilés erdteriletei leveftisztasag-vedelmi
szempontbdl 6koldgiailag sérilékeny terlletkénekezdk.

(4) Levegitisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet yigéntevékenység a
kozigazgatasi terlleten nem engedélyezhet

(5) Diffuz lIégszennyezést, kellemetlen szagértlmkoz6 tevekenységek nem folytathatok.

3L a leveg@ védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sza®B0P1. (11.14.) Korm. rendelet

$34/2002.(X.7.) KWWM rendelet szerint

B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatéatés airéshatart is meghaladja
E: alégszennyezettség a febs az alsé vizsgalati kiiszob kozoétt van

F: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszidratéri el
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A felszini- és felszin alatti vizek védelme

32.8 (1) Szarliget a felszin alatti vizek és a foldtddizeg érzékenysége szempontjabol
fokozottan érzékeny tertlet. A koézigazgatasi teeile kizardlag olyan tevékenységek
folytathatdk, ill. technoldgiak alkalmazhatok, agel soran a vonatkozd orszagos éndeny
jogszabalyokbalt elsirt, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg tiEégi védelméhez
szlikséges, a fokozottan érzékeny teriletekre vonatkatarértékek teljesitibdt

(2) Uj beépitésre szant teriilet kizarolag abbaresetben alakithaté ki, ha egyitley a
terlleten a csatornahal6zat is kiépdl.

(3) A csatornahalézatba nem bekapcsolhatdé beépitgmm szant teriletekem keletked
szennyvizek gijtésére a kornyezetet nem veszély@ztdrzzard szennyviztarold, ill. egyedi
szennyvizelhelyezési kisberendezés (korszesatorna-koznipotlo) létesitend szippantott
szennyviz kizardlag kijelolt szennyviztisztitd e szallithatd. A szennyvizek szikkasztasa
belteriletenmég atmeneti jelleggel sem engedheieg.

(4) Kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd széaekyva kozcsatorndba, ill.
szennyvizgiijtébe nem vezethék. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé sxereket a
kozcsatornaba vezetés 6l a telephelyen belll @isztitani, ill. ebkezelni kell. A
kdzcsatornéba kizarélag a vonatkoz6 orszagos éivigmpzabalyok elsirasainak megfelél
szennyvizek vezeth#k.

(5) Mezgazdasagi terileten tragya, tragyalé kizarolagtaéstoban gijtheto.

(6) Sczarliget nitratérzékeny terileten dételepllés, ezért a telepllés teljes kdzigazgatasi
teriiletén be kell tartani a vonatkozé jogszaffasirasait.

(7) A felszini vizek barmilyen jelldgszennyezése tilos. A vizfolydsok védelme érdekében
a) allattarto telep, komposztalo telep a vizfolya®00 m-es korzetén belll nem létesithet

b) az 0Osszedjytott csapadékvizek, tisztitott szennyvizelbvétfolyasba, ill. befogaddba
abban az esetben vezethetha mirsségiik a vonatkozé jogszabalyBaaz Gn. 3. vizmibség-
védelmi terileti kategoriara @dzakos vizfolyas befogadok) vonatkozéilsoknak megfelel.

c) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok korng@mn a novényvédzer
veszélyességéltfiiggsen 200 m-en beliil korlatozottan folytath®itd

d) a felszini vizek Ontisztulasanakosbgitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli
nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkdzelizidaiémak védelmét biztositani kell.

A terméfold védelme

33.8 (1) Talajszennyezés veszélyével jar0 tevékenksége szennyezést kizaro (a
tevékenysédl fliggéen viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton véegékhe

(2) A termbfold minéségének védelme érdekében a féldhasznositas sotamméhely
Okoldgiai adottsagaihoz igazodo¢ talajseghzdalkodast kell folytatni.

(3) A fejlesztési teruletek kialakitasat ugy kekgwaldsitani, hogy a Iétesitmények elhelyezése
a kornyed terlleteken a talajvéd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. Advalés aldli
kivonasokat a beépités Utemének megielelkell végrehajtani, a imelés aldli kivonasig az
eredeti nivelési agnak megfelgkertlethasznositast kell folytatni.

3 6/2009. (IV.14.) KWM-EUM-FVM egyiittes rendelet
5220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet vonatkozéiehsai
27/2006. (11.7.) Korm. rendelet

3728/2004. (XII. 25.) KVWM rendelet

%89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.8-a
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4) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a temitikészitése soran a beruhazonak a
humuszos terdréteg védelméil, Osszegfijtesétl, megfeleb kezelésél és
Ujrahasznositasardl gondoskodnia kell. A humuszesmstéteget lehéiség szerint a
beruhazassal érintett tertileten kell elhelyezni.

(5) Feltoltések kialakitdsara kizarolag talajvédelrazempontbdl mibsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

(6) A telkeken rézsk kizarélag oly médon alakithatok ki, hogy a e2diékonysaga a telek
tertletén belll biztosithaté legyen.

(7) Az er6zi6 elleni védelem és a tajkarakter émegse érdekében egy tagban 1,5 m-nél
nagyobb feltdltések, ill. bevagasok, valamint 3@P-magyobb hajlasszégrézgik nem
alakithatok ki

Hulladékelhelyezés

34.8 (1) A keletked kommunalis szilard hulladékok rendezettijggsét és a szukséges
idokozonkénti  elszallitdsat biztositani kell. A kel hulladékok kizarélag kijelolt
hulladéklerako helyre szallithatok.

(2) A lako- és vegyes teriileteken veszélyes huklaizeredményes tevékenységek kizarélag
a lakossag alapfoku ellatasat szolgald tevéekenkséggtatasa esetén engedélyedetpl.:
fotélabor, gyégyszertér, fogorvos, javitdszolgdlsatk stb.).

(3) A keletked veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasigadlelszallitasig a vonatkozo6
jogszabalyokbal! elirt mddon, hulladékfajtanként elkilonitetten kellyifieni  és
kornyezetszennyezés nélkil tarolni.

4) Az Ovezeten kivul keletkezett veszélyes hulka#ié a kdzigazgatasi terlleten nem
tarolhatok és nem dolgozhatok fel.

Kornyezeti zaj elleni védelem

35.8 (1) Zajt kibocséato, rezgést okozo létesitményridiledy abban az esetben Gzemeltéthet
ill. engedélyezhé, ill. kdrnyezeti zajt okozo6 tevékenység abban setleen folytathatd, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ell&dend létesitmények kornyezetében a
jogszabalybatt meghatarozott, illetve a teriiletileg illetékes rkEzetvédelmi hatdsag altal a
|étesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhbbisirértékeket nem haladja meg.

(2) Uj létesitmény elhelyezése esetén a kozlek&désirmazo kornyezeti zajszint a zaj
ellen védend létesitmények kérnyezetében a jogszabalibameghatarozott hatarértékeket
nem haladhatja meg.

(3) A vasuti bvonal kornyezetében léuertleteken 0 épllet elhelyezése esetén & kéts
zajterhelési hatarértékek teljesilését és a tdfiskéz szikséges intézkedéseket (zaj elleni
védelem madja) az orszagos stijugszabalybalf meghatarozottak szerint kell igazolni.

4) A vasutvonal menti beépitett teriileteken éplid€itepitése esetén torekedni kell adels
téri hatarértéekek betartaséra, ennek érdekébeitkaégges intézkedéseket (az épulet homlokzati
elemei léghanggatlasanak novelése - pl. nyilaszésétejével -, tovabba a zaj ellen fokozottan
védend helyiségek - pl. halészoba - vasuttal ellentéidalon tortéw elhelyezése) meg kell

3916/2001. (VI1.18.) K&M. rendelet 1.sz. melléklete

402000. évi XLIII. tv. és 98/2001 (VI.15.) Korm. rénhatélyos élirasai
4127/2008. (XII. 3.) KWM-EM egyiittes rendelet

4227/2008. (XII. 3.) KWM-E(M egyiittes rendelet

4337/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet 5. melléklet
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tenni.

(5) A vasutvonal korszésitése, kapacitas obitése kovetkeztében fellép kdrnyezeti
zajterhelési hatarérték tullépés esetén a kornyezgtelleni védelemét (pl. zajvéd fal
epitésével) a vasutterileten gondoskodni kell.

(6) A vasuti zaj mérséklése érdekében a vasuttetélekhatara menti zoldfellletek nem
csokkenthetk.

Egyéb koérnyezetvédelmi d@lirasok

36.8

Robbanéas- ésiitveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhaszné&gstarolasa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkul atkamd biztonsagi és egyéboiehsok
betartasaval folytathato.

VI. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

37.8(1) Keészitend szabalyozasi terv (KSZT): a telepulés teruletgeldi lako- és rekreacios
terlletek, ahol a valtoztatasi tilalmat is el kelhdelni.
(2) Feltétel teljesitéséhez kotott épitesi tilalmi tetékrevonatkozo szabalyok:

1. utak kiszabélyozasa

2. a kialakitott tombdkre telekalakitasi tervekiésse

3. az épitési dvezetre vonatkozo kdiethatas kialakitasa
(3) Belltetési kotelezettség:
A Gip gazdasagi terlleten a kérngdakoterulet védelme érdekében telken belll a el
mentén min.10,0 m-es tobbszintes ndvenyzet (fataita cserjesavval) telepitése kotélez

VIl. HELY| ERTEKVEDELEM

Helyi védelem szabalyozasa
38.8 (1)A koruk, torténeti vagy esztétikai értékik miattelepulés szamara kulonosen becses,
de miemléki védelemben nem részesitett objektumokatémyeket, teleptlésrészeket helyi
védelemben kell részesiteni.
(2) A helyileg védett értékek fennmaradasanak tielke megrzésének modja €isorban a
rendeltetésszérasznalat. A hasznalat a védett értékeket nenelyezzetheti, ill. karosithatja.
A védett értékek allapotdnak megévasa az objekturhdjdonosanak kotelessége. A
fenntartas, felljitas - atlagos létesitményeknékdgos meértéket meghalado - anyagi terheit az
onkorméanyzat viseli. Az erre iranyul6 tAmogatéénigt a tulajdonosnak kell kérvényezni.
(3) Védett terlleten végzett munkalatok a védett ékék nem veszélyeztethetik, a
munkalatok eredményeként a védett terilet jelege v@tozhat meg.
4) Helyi védelemben részesiténd Szabalyozasi terv szerinti objektum (lasd: Flage.
fejezetet).
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Régészeti ldihelyek védelme

39.8(1)Az 1.8 szerinti terlleten a nyilvantartasa suek régészeti Iéhely taldlhaté a 023/1-es
hrsz-u terileten.

(2) Ha régészeti l6helyen kivil e§ tertleten foldmunkak soran varatlan régeészeti lele
vagy emlék kerll &l az orszagos érvétnjogszabalyban 6rokségvédelmi térvény 24.8-aban
foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanuitesiteni kell a Tatabanyai Muzeum
Igazgatosagat.

VIIl. ZARO RENDELKEZESEK

40.8 (1) A rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyballyel egy idben a teriletre
vonatkozo6 2/1984. Szar kozség kozos tanacsrendalédglaltak hatalyukat vesztik.
(2) A rendelet kihirdetéséra Jegys gondoskodik.

Szérliget, 2009. szeptember 01.

[:Mezei Ferenc:/ [:Dr. Sisa Andfas
polgarmester jedlyz

A rendelet kihirdetve:
2009. szeptember 01.

[:Dr. Sisa Andras:/
jegy?
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Fuggelék

Helyi védelemben részesiténdbjektum:

— Pebfi utcai Wekerle-villa

a) A fenti épuleten a homlokzat niegends, nem nyithato rajta portal, garazs, se bejarat,
ezeknek az udvarbdl kell nyilniuk.

b) Tebablak csak az udvarra riegzarnyon lehet

c) Ha az épiilet thellyel kerul Bvitésre, a ihely nem nyilhat az utcara

d) A védett éplleten, terlleten reklam nem hely&zéle
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MELLEKLET

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgasivek véleményei
» K6zép-dunantuli Regiondlis Kdzigazgatési Hivatal
Allami Fépitész
« Eszak-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédébni
Vizugyi Felugyebség
« ANTSZ Tatabanyai, Tatai, Oroszlanyi
Kistérségi Intézete
» Komarom-esztergom Megyei
Katasztréfavedelmi Igazgatosag
* Nemzeti Kdzlekedési Hat6sag
Kdzép-dunantuli Regionalis Igazgatdosaga
» Komarom-Esztergom Megyei Foldhivatal
* Nemzeti Hirk6zlési Hatésag Hivatala

Tervedi valaszok a véleményezési eljarasban részt vétima@jazgatasi szervek

véleményeire
Jegysdkonyv a 2008. november 11.-ei Egyeéteirgyalasrol
Egyezteb targyalasra érkezett allamigazgatasi szerv vélgmén

= Kozép-dunantuli Regionalis Kozigazgatasi Hivatalaili Féépitészének 09-270-

5/2008 0. szamu levele
Kozzétételél sz6l6 Nyilatkozat (U.sz.: 11/2008.)

Kozép-dunantuli Regiondlis Allamigazgatasi Hivafslami Féépitészének 09-253-

2/2009 0. szamu zaré véleménye

34



